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5. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Regional-Gut Altenberge“
hier: Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat in seiner Sitzung am 07.02.2022 be-
schiossen, den Entwurf der 5. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Regional-Gut Al-
tenberge” inklusive der dazugehérigen Begriindung mit dem Umweltbericht éffentlich auszulegen.

Ein Lageplan mit dem Anderungs- und Erweiterungsbereich, welcher zwischen der B 54 und der
MunsterstraBe (L 510), nordlich der L 874 liegt, ist auf Seite 44 abgedruckt. Der raumliche Geltungsbe-
reich des verbindlichen Bauleitplanes erfasst die Parzellen 281, 324, 325 (tlw.), 349 (tiw.), 472, 351
(tlw.) und 279 (tlw.) der Flur 42 in der Gemarkung Altenberge.

Die 5. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Regional-Gut Altenberge* wird betrieben,
um fur einen bestehenden Fahrradfachmarkt die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweite-
rung der Lager- und Produktionsflachen mit Verwaltung zu schaffen. Als Planungsziel soll der beste-
hende Fahrradfachmarkt nach Westen tber die Grenzen des bestehenden Bebauungsplanes hinaus
unter Inanspruchnahme der angrenzenden Waldflache fur Produktions- und Lagerflachen erweitert
werden.

GeméaR § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit bekannt gegeben:

Der Entwurf der 5. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Regional-Gut Altenberge*
liegt vom

10.03. bis einschlieflich 11.04.2022

zur Einsichtnahme 6ffentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung erfolgt wahrend der Dienststunden

- Montag bis Freitag von 08.30 Uhr -12.30 Uhr
- Montag bis Dienstag von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr
- Donnerstag von 14.00 Uhr - 17.30 Uhr

bei der Gemeindeverwaltung im Eingangsbereich des Rathauses, KirchstraRRe 25, 48341 Altenberge.

Im Zusammenhang mit den MaRnahmen zur Vorbeugung gegen die weitere Ausbreitung des Corona-
Virus wird darauf hingewiesen, dass aus Griinden des Infektionsschutzes und der Vorsorge der Zutritt
zu den offentlich ausgelegten Unterlagen nur einzeln gewéhrt werden kann.

Es wird besonders darauf hingewiesen, dass neben der éffentlichen Auslegung im Rathaus samtliche
Unterlagen wahrend der Auslegungsfrist auch im Internet unter
https://www.osp.de/altenberge/verfahren eingesehen werden kénnen.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen bei der Gemeindeverwaltung Altenberge Stellungnahmen abge-
geben werden. Stellungnahmen kénnen beispielsweise schriftlich, zur Niederschrift, per E-Mail
(gemeinde@altenberge.de) oder Uber ein Online-Formular auf der oben genannten Internetseite vor-
gebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
Uber die den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Folgende umweltbezogene Unterlagen mit jeweils folgenden Arten umweltbezogener Informationen
sind bei der Gemeinde Altenberge verfigbar:

| Begrundung einschlieRlich Umweltbericht zum Entwurf der 5. Anderung/Erweiterung des Be-
bauungsplans Nr. 81 ,Regional-Gut Altenberge“ (Biiro WoltersPartner, 24.01.2022)

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im
Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.
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In der Begriindung nebst Umweltbericht zum Entwurf der 5. Anderung/Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 81 ,Regional-Gut Altenberge“ werden u.a. die Bestandssituationen und die Aus-
wirkungen der Planung auf die Schutzguter

e Mensch (Immissionen aus Bau- und Gewerbelarm)

e Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt (Artenschutz, Végel und
Fledermause, AusgleichsmaRnahmen anl. Waldinanspruchnahme)

Flache (Versiegelung)

Boden (Versiegelung, Flachenverbrauch)

Wasser (Beeintrachtigung Grund-/Niederschlagswasserverhaltnisse)

Luft- und Klimaschutz (Thermisch-klimatische Situation, Klimawandel)
Landschaft (Landschaftsbild)

Kuitur- und Sachgiiter (keine bekannten Sach-/Kulturguter betroffen)

und deren Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige untereinander sowie die geplanten MaRnhahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargestellt und bewertet.
Grundlage fur diese Betrachtung bilden die nachfolgend naher beschriebenen Fachbeitrage bzw. Gut-
achten.

vV V Y V VYV V
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Fachbeitrage / Fachgutachten:

Numenius, Th. Laumeier, Faunistische Bestandsaufnahmen » Konzept Regional-Gut Altenber-
ge « - Untersuchungen zur Avi-, Herpeto- und Fledermausfauna, im Oktober 2012

pbh, Planungsbiiro Hahm, Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 81, Os-
nabriick 01.10.2012

BioConsult, Artenschutzprifung Stufe Il zum BP Nr. 81 ,Regional-Gut Altenberge, 5. And. und
Erweiterung“, Osnabriick, September 2021

BBE Handelsberatung Munster, Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Altenberge, Miinster,
September 2007

Stadt + Handel — GbR, Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Gemeinde Alten-
berge, Dortmund, Entwurf 12.11.12

Stadt + Handel — GbR, Gutachterliche Voreinschatzung zur Konformitat der Planungen des
,Regional-Gut Altenberge” mit den kommunalen stadtebaulich-funktionalen Zielvorstellungen,
Dortmund 23.07.12

Stadt + Handel — GbR, Stadtebauliche und raumordnerische Vertréaglichkeitsanalyse fur die
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im Bereich des ,Regional-Gut* in Altenberge, Dort-
mund, Stand 26.11.12

Stadt + Handel — GbR, Fachgutachterliche Expertise zur Einordnung der Sortimente im Bereich
des ,Regional-Gut® in Altenberge, Dortmund, 21.01.13

Stadt + Handel — GbR, Fachgutachterliche Erganzung zur stadtebaulichen und raumordneri-
schen Vertraglichkeitsanalyse fir die Ansiedlung von Einzelhandelsnutungen im Bereich des
,Regional-Gut* in Altenberge (12/2013); hier: Vertraglichkeitsbewertung der vollstandigen Aus-
schopfung der festgesetzten Verkaufsfiachen durch das jeweilige Hauptsortiment, Dortmund,
04.02.2013

Junker u. Kruse, Dortmund, BBE-Handelsberatung, Minster, Stadt + Handel, Dortmund, Uber-
prafung der Differenzierungsmaglichkeit der Warengruppe Reitsportartikel in der Region Miins-
terland, April 2010

GemaR § 3 (2) Satz 1 BauGB werden ferner die nach Einschatzung der Gemeinde Altenberge wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ausgelegt. Hierbei handelt es sich um
folgende Stellungnahmen:

1.

2:

Birgerstellungnahme vom 28.09.2021

Themen: Rodung Waldflache und Bestandsaufnahme Flora u. Fauna, Klima/Frischluft
Geologischer Dienst NRW vom 01.10.2021

Thema: Boden (Baugrundeigenschaften)

Landesbetrieb Wald u. Holz NRW vom 04.10.2021

Thema: Forstrechtlicher Ausgleich
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4. Landesbetrieb StralRenbau NRW vom 25.10.2021
Themen: Beleuchtung/Sichtschutz und Larmschutz, Inanspruchnahme Aufforstungsmafnahme
5. Kreis Steinfurt vom 05.11.2021
Themen: Natur und Landschaftspflege, Bodenschutz u. Abfallwirtschaft
6. NABU, Ortsverband Altenberge vom 08.11.2021
Themen: Kompensation der Flacheninanspruchnahme, Artenschutz (Fledermausuntersu-
chung), Gewéssergestaltung (Uferrandstreifen Landwehrbach)

48341 Altenberge, den 01.03.2022

Der Biurgermeister

Q=
(Reinke)
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Anlage
zu der Bekanntmachung

Ifd. Nr. 14 im Amtsblatt der
Gemeinde Altenberge Nr. 04/2020

5. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 81
»Regional-Gut Altenberge“
hier: Darstellung des Geltungsbereichs
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